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Extrait du registre des délibérations du Conseil Municipal

L'an deux mille vingt-deux le 21 septembre & 18 h 00, le Conseil Municipal, légalement convoqué le 15
septembre s’est réuni a la mairie, en séance publique, sous la présidence de M. Thierry MONIN, Maire.

PRESENTS

Mmes, MM. Thierry MONIN, Alain ETIEVENT, Michéle SCHILTE, Thibaud FALCOZ, Florence SURELLE,
Frangois-Joseph MATHEX, Joseph JACQUEMARD, Jean-Pierre SANTON, Eric LAZARD, Gaélle PETIT-JEAN,
Victoria CESAR, Adeline GIRARD, Sandra ACHOUR, Catherine GIACOMETTI, Mathieu TATOUT

EXCUSES ou ABSENTS

Mmes, MM. Emilie RAFFORT, Michaél RAFFORT, Maxime BRUN, Ophélie DUPONT (pouvoir donné & Mathieu
TATOUT)

En exercice 19
Présents 15
Suffrages exprimés 16
Vote pour 16
Vote contre 0

Approbation de la modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme

DELIBERATION N° 117/2022

Monsieur le Maire expose :

Une modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme a été engagée pour adapter le cadre
réglementaire 3 Mottaret afin de permettre la réalisation d’un projet d’hébergement hotelier en
lieu et place de ’ancienne gare de départ de la télécabine des Plattiéres, entre 1’h6tel du Mont
Vallon et la piste de 1’Aigle. Le reclassement en Uh de ’emprise de 1’hdtel avec la création
d’une zone Uh3 spécifique permettra de garantir durablement la vocation hételiére des lits
créés.

Une demande d’examen au cas par cas sur le projet de modification n°2 du PLU a été
transmise le 19 avril 2022 a I’ Autorité Environnementale Auvergne-Rhdne-Alpes, laquelle a
décidé le 2 juin 2022 de ne pas le soumetire a évaluation environnementale. Le projet de
modification n°2 a également été transmis pour avis aux personnes publiques associées.

Un arrété n°155 en date du 7 juin 2022 a défini les conditions de I’enquéte publique qui s’est
tenue du 4 juillet 2022 au 5 aott 2022 inclus.

Aprés avoir présenté :

- Les avis favorables sans remarques de la CCI de la Savoie, de la Chambre
d’Agriculture, de I'INAO, du Parc National de la Vanoise, de la CC Val Vanoise et des
communes des Belleville et de Brides les Bains.

- L’avis favorable de I’Etat sous réserve des remarques suivantes :

o Dans la partie « caractére de la zone Uh » rappeler que la convention établie
en application des dispositions de 1’article L.342-2 est annexée au PLU et
doit étre mise en ceuvre. Monsieur le Maire rappelle que cette obligation
est bien précisée a I’article Uh2 du PLU en vigueur.
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destination d’hébergement hdtelier ou liées a ’hébergement hotelier sont
autorisées » qui introduit une ambiguité et n’est pas de nature & garantir sur
le long terme la destination strictement hoteliere du projet. Monsieur le
Maire précise que cette possibilité a été introduite pour permettre une
attractivité du batiment sur le front de neige et maintenir des commerces
dans le secteur pour la vitalité de cette partie de la station.

o Il est également recommandé de travailler avec le porteur de projet au
respect des obligations en termes de logements des saisonniers fixé par le
SCOT Tarentaise Vanoise.

- Lavis favorable de I’APTV, compétent vis-a-vis du SCOT, sans remarque mais assorti

des rappels suivants :

o 1l est rappelé que de la bonification de la surface pour calculer la surface
touristique pondérée intégre deux critéres en sus du conventionnement : la
prise en compte des logements saisonniers dans le développement des
projets d’hébergement touristique et la possibilit¢ de favoriser la
commercialisation des séjours en majorité hors samedi-samedi (70% au
maximum).

Les requétes et observations exprimées au cours de 1’enquéte publique, ainsi que le
rapport et les conclusions motivées du Commissaire Enquéteur. L’architecte du projet
précise que la présente modification classe la totalité du site, y compris I'hotel existant
en zone Uh3, ce qui est incompatible avec la transformation partielle de I'hotel en
habitation qui a fait 'objet d'une demande de permis de construire déposée et en cours
d'instruction.

11 est proposé d’apporter les modifications suivantes au dossier de modification n°2 du PLU
en vue de son approbation :

Zonage : Maintien du classement de ’emprise actuelle de 1’hotel du Mont Vallon en
Ub;

Notice : Reprise des éléments de justification et d’évolution du PLU au regard du
changement de zonage précisé ci-avant.

Aprés avoir examiné I’ensemble des modifications apportées au dossier de modification n°® 2
du PLU suite a I’enquéte publique,

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de ['urbanisme et notamment les articles L. 153-36 et suivants,

Vu la décision de 1’Autorité Environnementale Auvergne-Rhone-Alpes en date du 2
juin 2022 de ne pas soumettre le projet de modification n°2 du PLU a évaluation
environnementale,

Vu la notification du projet au préfet, aux personnes publiques associées mentionnées
aux articles L. 132-7 et L. 132-9 du Code de [ 'urbanisme,

Vu les avis des Personnes Publiques Associées sur le projet de modification n°2 du
PLU,

Vu l’arrété municipal en date du 7 juin 2022 prescrivant ’enquéte publique sur le
projet de modification n°2 du PLU.

Entendu le rapport et les conclusions favorables de M. le Commissaire Enquéteur,
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résultats de ’enquéte publique et les conclusions du commissaire enquéteur, nécessitent les
adaptations mineures précitées du projet de modification n°2 du PLU,

- ENTENDU l’exposé de Monsieur le Maire présentant ces modifications mineures apportées
au projet de modification n°2 du PLU,

- CONSIDERANT que le projet de modification n°2 du PLU, tel qu’il est présenté au Conseil
Municipal, est prét a étre approuvé conformément a l’article L. 153-43 du Code de
I'urbanisme.

A Tunanimité des suffrages exprimés, le Conseil municipal :

- APPROUVE la modification n°2 du PLU telle qu’elle est annexée a la présente
délibération, intégrant notamment les modifications du projet soumis a enquéte
publique,

- DIT que la présente délibération fera 1’objet, conformément aux articles R. 153-20 et
R. 153-21 du Code de I'urbanisme, d’un affichage en mairie durant un mois et d’une
mention en caractéres apparents dans un journal local diffusé dans le département,

- DIT que la présente délibération sera exécutoire qu’a 1’issue d’un délai d’un mois &
compter de sa transmission a l’autorité administrative compétente de I’Etat et de
I"accomplissement des mesures de publicité, conformément a I’article L. 153-44 du
Code de I’'urbanisme,

- PRECISE que le dossier de modification n°2 du PLU approuvé est tenu & la
disposition du public en mairie des Allues, aux jours et heures habituels d’ouverture
au public,

-  RAPPELLE que la présente délibération peut faire 1’objet d’un recours pour excés de
pouvoir devant le Tribunal administratif de Grenoble dans un délai de 2 mois a
compter de la plus tardive des dates de publication et/ou d’affichage.

Transmission : service urbanisme

Ainsi fait et délibéré pour extrait conforme.
Le Maire,
Thierry MONIN
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COMMUNE DES ALLUES - Savoie

QY MERIBEL | esJuattces

ceeur des 3 vallees

Le plus grand domaine skiable du monde

Plan Local d’Urbanisme

Modification n°2 du PLU

Mottaret

Approuvé par délibération du Conseil Municipal du 21 septembre 2022

- - 4
architectes - urbanistes
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Le présent document a pour objet de :

- compléter le Rapport de Présentation du PLU en vigueur des Allues et de présenter les
évolutions apportées au dit PLU a I'occasion de sa Modification n°2 (article R151.5 du Code
de 'Urbanisme)

- constituer une note de présentation dans le cadre de I'enquéte publique (article R123.8 du
Code de I'Environnement)

Maitre d’ouvrage :

Monsieur le Maire
Mairie des Allues

Route de la Resse
73 550 Les Allues

Modification n°2 approuvée le 21 septembre 2022 2
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1.PREAMBULE

Le Plan Local d’'Urbanisme de la commune des Allues a été approuvé le 6 juillet 2017.

Il a été modifié a plusieurs reprises :

Procédures d’évolution du Approbation / Etat .

Modification Simplifiée n°1 14 novembre 2017  Correction erreurs matérielles de zonage

Modification du plan masse E "Les

Modification simplifiée n°2 3 avril 2018 Granges aval Chef-Lieu"
Modification simplifiée n°3 3 avril 2018 Modification de larticle 2 de la zone Nrt -
Refuge de la Traie
Modification n°1 22 mai 2018 Zor?e Al:Jh qu Plantin (réalisation d’'un
projet hételier)
Permettre la réalisation d’'un projet
hételier au Raffort Ia ou se situent le
S L restaurant existant « Le Martagon » et
Révision allégée n°1 26 novembre 2019

I'aire d’accueil des camping-cars (création
d'une zone Uh2 et d'une OAP valant UTN
locale)

non achevée et ne le ouverture a l'urbanisation de I'OAP n°5 Le

Révision allégée n°2
(Révision allégée n°2) sera pas Raffort

Modification: article 1- occupation et
utilisations du sol interdites; article 7 -
implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives; article 11 - aspect
extérieur; article 12 - stationnement
(interdiction des ascenseurs a voiture).

Modification simpfliée n°4 21 septembre 2021

En cours - e
délibération de Modification du zonage du secteur les

Révision allégée n°3 .. Cornettes: NS & UB3 sur surface
prescription le d'environ 800m?
15/12/2021

Modification n°2 approuvée le 21 septembre 2022 4
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La commune des Allues souhaite procéder a une nouvelle évolution de son PLU a Mottaret pour
adapter le cadre réglementaire afin de permettre la réalisation d’'un projet d’hébergement hételier en
lieu et place de I'ancienne gare de départ de la télécabine des Plattiéres, entre I'hotel du Mont Vallon
et la piste de I'Aigle. Le reclassement en Uh de I'emprise de I'hotel avec la création d’'une zone Uh3
spécifique permettra de garantir durablement la vocation hételiere des lits créés.

Ancie (
de I e
Plattie pgj

Modification n°2 approuvée le 21 septembre 2022 5
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2.LE PROJET

Le site est localisé a environ | 700m d’altitude a centre de la station de Mottaret, sur le front de neige.

17 [ St-Martin-
S -de-Belleville

TC Platiéres

Situation
OiAiﬁfm

Il est composé d’un ensemble de batiments positionnés a cheval sur la Route du Chitelet, la route
d’accés a la partie haute de la station de Mottaret et au parking de Tuéda.

7

L’hétel du Mont Vallon

Modification n°2 approuvée le 21 septembre 2022
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» Le projet

Périmétre du projet hotelier :

Le foncier est de propriété communale. Il est occupé par I'ancienne gare de départ de la télécabine des
Plattieres, qui a été déplacée plus a I'Ouest. Le batiment est aujourd’hui désaffecté. Seuls quelques
locaux sont encore utilisés comme vestiaires mais ils seront libérés courant 2022.

La municipalité souhaite reconvertir le site et développer un projet a vocation hételiére (voir périmeétre
vert ci-apres).

La municipalité souhaite inscrire réglementairement la vocation hotelier du secteur afin de garantir
durablement la vocation de ces lits.

i _{(*eedu projet
- 10telier :

Hotel
Mont Vallon

- L

Périmeétre du projet et emprise actuelle de I’'H6tel du Mont Vallon

Modification n°2 approuvée le 21 septembre 2022 7
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3.EVOLUTIONS REGLEMENTAIRES

» ZONAGE

L’emprise de I'hotel du Mont Vallon est maintenue dans son zonage actuel, Ub.

L’emprise du projet de nouvel établissement hotelier est reclassé en zone Uh3, avec un réglement
spécifique a ce projet.

L’angle Nord-Ouest de I'actuelle zone Ub est reclassé en Ns car il s’agit du virage de la piste de I'Aigle.

Modification n°2 approuvée le 21 septembre 2022 8
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Détail chiffré des modifications des zonage :

Zone Surface ajoutée (m?)
Ub

Uh3 2 400 m?
Ns 112 m?
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Surface retirée (m?

2 400 m?

Nouveau tableau des surfaces de I’ensemble des zones du PLU :

PLU en ‘;:::::::::g';:"::‘;’ re 2019 PLU modifié > Modification n°2
Zone du Superficie o Zone du Superficie o
PLU (en hectares) PLU (en hectares)
Ua 17,32 Ua 17,32
17,65 0,21% 17,65 0,21%
Uab 0,34 Uab 0,34
Ub 60,82 Ub 60,57
Ub1 0,40 Ub1 0,40
Ub2 0,87 Ub2 0,87
Ub3 6,93 108,10 1,26% Ub3 6,93 107,85 1,26%
Ub4 29,46 Ub4 29,46
Ub5 8,57 Ub5 8,57
Ub6 1,04 Ub6 1,04
Uc 48,14 0,56% Uc 48,14 0,56%
Ug 0,06 0,00% Ug 0,06 0,00%
Ue 3,87 0,05% Ue 3,87 0,05%
Uh 0,07 Uh 0,07
Uh1 1,26 1,77 0,02% Uh1 1,26
2,01 0,02%
Uh2 0,43 Uh2 0,43
Uh3 0,24
Upm 0,73 0,01% Upm 0,73 0,01%
180,32 2,10% 180,31 2,10%
AU 12,45 0,14% AU 12,45 0,14%
AUb 1,26 0,01% AUb 1,26 0,01%
AUba 0,06 0,00% AUba 0,06 0,00%
AUbb 0,10 0,00% AUbb 0,10 0,00%
AUbc 0,45 0,01% AUbc 0,45 0,01%

Modification n°2 approuvée le 21 septembre 2022
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AUh 0,25 0,00% AUh 0,25 0,00%
14,56 0,17% 14,56 0,17%

A 885,64 10,32% A 885,64 10,32%
Aa 3,08 0,04% Aa 3,08 0,04%
Ab 0,78 0,01% Ab 0,78 0,01%
As 815,92 9,50% As 815,92 9,50%
1705,43 19,86% 1705,43 19,86%

N 3453,45 40,22% N 3453,45 40,22%
Na 1,70 0,02% Na 1,70 0,02%
Nd 0,54 0,01% Nd 0,54 0,01%

0,15 0,15
Nr/ Nrt 1,26 0,01% Nr/Nrt 1,26 0,01%
Ns 3182,61 37,07% Ns 3182,62 37,07%
Nsa 0,29 3186.91 0,00% Nsa 0,29 3186.92 0,00%
Nse 0,99 ’ 0,01% Nse 0,99 ’ 0,01%
Nsr 3,02 0,04% Nsr 3,02 0,04%
Nt 5,35 0,06% Nt 5,35 0,06%
Nh 35,97 0,42% Nh 35,97 0,42%
6685,31 77,87% 6685,32 77,.87%
8585,62 8585,62
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Une zone Uh3 spécifique, elle se distingue de la zone Uh sur les points suivants

ARTICLE Uh1 - Occupations et
utilisations du sol interdites

&

ARTICLE Uh2 - Occupations et
utilisations soumises a des
conditions particuliéres

Des ajustements sont opérés pour intégrer les particularités du
site et du projet :

- Autoriser les commerces liés a I'établissement hoételier et un
cabinet médical et paramédical,

- Gérer les commerces existants.

La régle de hauteur suivante est retenue :

« La hauteur maximale des constructions est fixée a 17 meétres
par rapport au terrain visible aprés travaux et par rapport au
terrain naturel avant travaux. ».

Elle correspond a la hauteur des batiments préexistants.

Pour limiter les impacts paysagers des déblais-remblais de ce
secteur déja fortement remanié. La hauteur maximale
autorisées est fixée a la fois par rapport au terrain naturel et au
terrain fini.

ARTICLE Uh10 - Hauteur
maximum des constructions

Le paragraphe posant des restrictions aux ascenseurs a voiture
est supprimé car leur présence ne pose pas de problémes en
cas d’hébergement hételier.

ARTICLE Uh12 - Stationnement

Extrait du réglement modifié :

Dispositions applicables aux zones Uh

Les articles 1 a 6 des dispositions générales sont applicables aux zones urbaines.

Caractére de la Zone Uh

La zone Uh est destiné a de I'’hébergement hotelier tel que défini a I'article 8 de la convention établie
en application des dispositions de I‘article L 342-2 du code du tourisme.

Est distingué le sous-secteur « Uh1 », dans lequel la hauteur maximale est fixée a 17m par rapport au
terrain fini.

Est distingué le sous-secteur « Uh2 » au Raffort, dans lequel la hauteur maximale est définie
graphiquement.
Est distingué le sous-secteur « Uh3 » a Mottaret, dans lequel la hauteur maximale est fixée a 17m par

rapport au terrain fini et naturel.

Il s’aqgit de secteurs déja urbanisés et ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Certains secteurs peuvent faire I'objet d’Orientations d’Aménagement et de Programmation décrites
dans le document correspondant du PLU (piéce n° 3) :

o Secteur Uh2 au Raffort (OAP n°14)

Modification n°2 approuvée le 21 septembre 2022 11
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ARTICLE Uh1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- Toutes constructions a I'exception des constructions destinées ou liées a 'hébergement hételier et prévues
a l'article Uh2.

- Le changement de destination,

- Les hébergements Iégers de laisirs,

- L'ouverture et I'exploitation de carriére et graviéres,

- L'installation de terrains de camping, d'aires naturelles de camping,

- Les décharges,

- Les dépdts de matériaux et de véhicules a l'air libre.

- Le changement d’usage conduisant a une occupation permanente de toutes les annexes ne respectant

pas le prospect d=h/2 (distance comptée horizontalement entre tout point d'un batiment et le point le plus

proche de la limite séparative au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points),

avec un minimum de 4 métres, est interdit. La tolérance d’'un metre prévue pour les débords de toit, terrasses,

balcons et escaliers en fagade non clos a I'article 7 s’applique.

ARTICLE Uh2 - Occupations et utilisations soumises a des conditions particuliéres

Dans les secteurs susceptibles d’étre concernés par un risque naturel, les possibilités d’'urbanisation peuvent étre
soumises a des restrictions. Les occupations et utilisations du sol devront se conformer aux dispositions du
réglement du Plan de Prévention des Risques naturels (PPRn) annexé au PLU,

Sont admis sous conditions :

L’extension et la création d'installations classées sont autorisées dans les autres secteurs lorsque leur présence
est justifiée par la nécessité de fournir un service a la zone ou lorsque celles-ci constituent des annexes aux
constructions préalablement autorisées.

L’aménagement et la requalification des commerces s'ils sont existants.

La création de bureaux et d’équipements publics et d’intérét collectif a condition qu’ils soient destinés a I'accueil
d’un cabinet médical et/ ou paramédical.

Les constructions a destination ou liées a 'hébergement hételier sont autorisées. Conformément aux articles L342-
1 et suivants du code du Tourisme, ces opérations d'aménagement touristique doivent faire I'objet d’'une convention.

Les installations et travaux divers sont autorisés a condition que ceux-ci ne soient pas de nature a porter atteinte

au caractere des lieux.

ARTICLE Uh3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
conditions d’accés aux voies ouvertes au public

INCHANGE

ARTICLE Uh4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau, d’électricité
et d’assainissement.

INCHANGE

ARTICLE Uh5 - Surface minimale des terrains

INCHANGE

Modification n°2 approuvée le 21 septembre 2022 12
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ARTICLE Uh6 - Implantation des constructions par rapport aux voies ouvertes a la circulation
publique et privée

INCHANGE

ARTICLE Uh7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

INCHANGE

ARTICLE Uh8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

INCHANGE

ARTICLE Uh9 - Emprise au sol

INCHANGE

ARTICLE Uh10 - Hauteur maximum des constructions

1 - Dispositions générales

La hauteur a I'aplomb de tout point de la construction mesurée au droit de la fagade, hors superstructures et
éléments techniques (chemines, édicules d’ascenseurs, ventilation, etc.), ne devra pas excéder 10 métres par
rapport au terrain visible apres travaux et 9 métres par rapport au terrain naturel avant travaux.

Dans le sous-secteur « Uh1 », la hauteur maximale mesurée au faitage des constructions est fixée a 17 métres
par rapport au terrain aprés travaux.

Dans le sous-secteur « Uh2 », la hauteur des constructions devra étre compatible avec 'OAP n°14.

Dans le sous-secteur « Uh3 », la hauteur maximale des constructions est fixée a 17 métres par rapport au terrain
visible apres travaux et par rapport au terrain naturel avant travaux.

M terrain naturel
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a A ~
. . ~
. . : :
S PO AL EELEE o terrain aprés travaux
N a0 e
.o o s
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En tous secteurs on respectera le principe de la « hiérarchisation des toits » selon lequel 'altitude du faitage du
batiment situé a I'aval doit étre inférieure a l'altitude du faitage situé a 'amont.

2 - Dispositions particuliéres

1. Dans le cas de reconstruction d’'un batiment existant, il sera admis de retrouver les volumes et implantations
initiaux. Il déposera les éléments permettant d’apprécier la reconstruction a I'identique. Il est conseillé d'un préciser
le volume par un relevé de géometre faisant apparaitre sur I'ensemble de I'emprise, les cotes de la sabliére et de
la faftiere.

2. Une tolérance d’environ 30 cm, par rapport a la hauteur existante, est admise pour l'isolation extérieure des
constructions existantes qui ne respectent pas les hauteurs prévues aux dispositions générales et ne font pas I'objet
d’une surélévation impactant la structure, pour permettre des objectifs de performance énergétique.

3. Pour les constructions et installations de remontées mécaniques ainsi que pour les constructions et installations
de service public ou d’intérét collectif, il n’est pas fixé de hauteur maximum.

ARTICLE Uh11 - Aspect extérieur

INCHANGE

ARTICLE Uh12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques, accessible en toute saison et présenter une pente maxi de 10% pour les acces
découvert ou non chauffé. Chaque place de stationnement aérienne ou couverte ne pourra étre inférieure a 5 m de
longueur et 2,5 m de largeur.

Pour étre prises en compte, les places aériennes devront étre aménagées et stabilisées (goudron, pavés, ou tout
autre revétement stabilisé).

1 - Dispositions générales

Il sera exigé, y compris pour les réhabilitations comportant création de surface de plancher ou changement de
destination :
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Les places découlant des régles ci-dessus doivent étre réalisées sur le tenement, ou lorsque ce dernier est découpé
par un chemin ou une voirie, sur une propriété du pétitionnaire située a moins de 50 m du projet.

1 place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de plancher

Pour les constructions d'habitation commencée avec un minimum de 1 place par logement.
Pour les commerces 1 place pour 25 m? de surface de vente commencée
Pour les bureaux 1 place pour 20 m? de surface de plancher commencée

Pour les hétels classés de

touri 1 place pour 2 chambres — clients
ourisme

1 place pour 10 m? de salle de restaurant ou de bar commencée

Pour les restaurants et les bars Pour les hétels classés de tourisme comportant un restaurant, bar et
les bureaux les normes précédentes ne sont pas cumulatives, le
calcul s'effectue sur le nombre de chambres — clients

Pour les équipements publics ou . . i
i g s Ap Ao Le nombre de place sera calculé en fonction des caractéristiques
d’intérét général

propres a I'équipement

Pour les autres batiments a usage
d'activités économiques (artisanal 1 place pour 100 m? de surface de plancher commencée
et industriel) :

2 - Dispositions particuliéres

En cas de réhabilitation ou extension avec création de surface de plancher nouvelle, les ratios des dispositions
générales s’appliquent a I'ensemble de la construction (surface de plancher conservée + surface de plancher
nouvelle créée). Toutefois, si les constructions existantes ne disposent pas de places de parking suffisantes, les
ratios ci-dessus ne s’appliqueront qu’a la surface de plancher nouvelle créée.

Les aires de stationnement pour les véhicules motorisés peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans
son environnement immédiat. En cas d'impossibilité technique d'aménager sur le terrain I'ensemble des aires de
stationnement correspondant aux besoins de la construction, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre
terrain situé a moins de 300 métres du premier, par une route déneigée, les emplacements qui lui font défaut a
condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser les dites places, et que celles-ci soient affectées aux
utilisateurs du batiment projeté, par un acte authentique soumis a la publicité fonciére.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas
satisfaire aux obligations, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser
lui-méme, soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un
parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc
privé de stationnement, au titre du respect des obligations en matiére de stationnement prévues dans le reglement
du PLU, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

ARTICLE Uh13 - Espaces libres et plantations

INCHANGE

ARTICLE Uh14 - Coefficient d'occupation du sol et densité

INCHANGE
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ARTICLE Uh15 - Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

INCHANGE

ARTICLE Uh16 - Obligations en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

INCHANGE
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4. Justification de la procédure

Les ajustements conduisent a des modifications et réglement et de zonage.

Le schéma ci-apres synthétise les différentes procédures d’évolution des PLU pouvant étre engagées :

L'évolution du PLU() :
1° Soit change les orientations du projet d'aménagement et de développement durables (PADD) ;
2° Soit réduit un espace boisé classé (EBC), une zone Aou N ;

3° Soit réduit une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance ;

4° Soit ouvre a I'urbanisation une zone a urbaniser plus de 9 ans aprés sa création ;

5° Soit crée des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement
valant création d'une zone d'aménagement concerté.

NON

oul

Champ de la révision (L. 153-31) Champ de la modification (L. 153-36)

Lévolution modifie le réglement (graphique ou écrit), les OAP
ou le programme d’orientations et d’actions (PLUiH)

L'évolution porte atteinte aux orientations du PADD ‘

v

v

Cas duL.153-41

Tous les autres cas
que ceux du L. 153-41

oul NON Ces modifications ont pour effet de :
1° Soit majorer de plus de 20% les Quelgues exemples :
possibilités de construire résultant .
(L. 153-34) dans une zone de Fapplication de - Permetire dans les zones urbaines

REVISION

DDT Corméze | ESTER / planification

OBJET UNIQUE

1° Réduire un EBC,
une zone AoulN ;
2° Réduire une protection ;

4° Est de nature & induire
de graves risques
de nuisance

I'ensemble des régles (hauteur,
emprise au sol...) ;

NB : Inclut l'ouverture d'une zone a
l'urbanisation avec délibération
motivée le justifiant (L. 153-38) ;

2° Soit de diminuer ces possibilités

zone U ou AU ;

4° Soit dans le cas d'une PLUIH de
prendre en compte toute nouvelle
obligation en application du code
de la construction et de I'habitation.

Fagrandissement ou la construction
de batiment d’habitation ;

- Augmenter jusqu'a 50% les régles
de densité pour le logement social ;

3° Créer des OAP I - Augmenter dans les zones U et AU
valant création de ZAC ; de construire ; le gabarit pour les constructions a
o o Gt ., haute performance énergétique
ou 3° Soit de réduire la surface d’'une (L. 151-28) ;

- Corriger une erreur matérielle

(L. 153-45).

y

REVISION
MODE « ALLEGEE »*

{*) NB : Le PLU doit étre « grenellisé » pour
pouvoir procéder & une révision « allégée »
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Dans le cadre du Plan Local d’'Urbanisme approuvé le 6 juillet 2017, les objectifs suivants avaient été
mis en avant pour guider les évolutions futures du territoire :

I- Faciliter Pinstallation des jeunes et des nouveaux arrivants dans la commune
par une politique adaptée ;

2- Maintenir, voire augmenter légérement la capacité des hébergements
touristiques marchands tout en améliorant leur qualité et leurs performances ;

3- Maintenir la capacité de la commune a accueillir des compétitions
internationales ;

4- Inscrire le développement de la commune dans une démarche soutenable ;
5- Poursuivre et intensifier la requalification de Méribel et du Mottaret ;

6- Préserver la qualité des espaces urbains et naturels de la commune.

Les évolutions réglementaires aménent a reclasser presque 6 000m? de zone Ub en Uh pour pérenniser
durablement la vocation hoteliere de lits touristiques

La 2éme orientation du PADD « Maintenir, voire augmenter légérement la capacité des hébergements
touristiques marchands tout en améliorant leur qualité et leurs performances » met en avant la volonté forte
dans le projet communal de favoriser la création de lits chauds :

= « Développer I'offre d'hébergements marchands pour lutter contre 'érosion des lits marchands:

> Les nouvelles zones ouvertes a l'urbanisation touristique sont réservées principalement aux
hétels et résidences de tourisme ;

> Le systéme de conventionnement pour garantir 'exploitation et la destination est maintenu
pour les hétels et les résidences de tourisme ;

> L’hotellerie reste un mode d’hébergement a favoriser en maintenant des zones spécifiques
dans lesquelles sont uniquement autorisés les hébergements hételiers et par des zones de plan
masse. »

Le projet est également en phase avec I'objectif 5 du PLU : « 5- Poursuivre et intensifier la
requalification de Méribel et du Mottaret ».

Les évolutions du PLU engagées sont totalement conformes aux objectifs déclinés dans le PADD, elles
permettent d’ailleurs de les atteindre.
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Le site sous a modification est actuellement classé en zone Ub, avec une hauteur maximale de 10
meétres par rapport au terrain visible apres travaux et 9 meétres par rapport au terrain naturel avant

travaux.
Ces évolutions opérées définies une autour maximale de |17m par rapport au terrain visible apres

travaux et par rapport au terrain naturel avant travaux dans la nouvelle zone Uh3 créée, soit une
augmentation de plus de 20% des possibilités constructives.

Il convient donc de mettre en ceuvre une procédure de Modification de droit commun.

Modification n°2 approuvée le 21 septembre 2022
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5.COMPATIBLITE AVEC LE CADRE REGLEMENTAIRE

Loi du 28 décembre 2016 de modernisation, de développement et de protection des territoires de
montagne s’applique sur 'ensemble du territoire des Allues. Cette Loi concerne la préservation des
terres agricoles, I'extension de I'urbanisation, la valorisation du patrimoine montagnard.

= La préservation des espaces naturels et agricoles :
Les évolutions du PLU n’affectent pas la préservation des espaces naturels et agricoles.

= Les parties naturelles des rives des plans d'eau naturels ou artificiels d'une superficie
inférieure a mille hectares sont protégées sur une distance de trois cents métres a
compter de la rive.

Le projet ne se situe pas a proximité d’un plan d’eau.

= Toute opération de développement touristique effectuée en zone de montagne et
contribuant aux performances socio-économiques de I'espace montagnard constitue une
““ unité touristique nouvelle . Les UTN inférieures aux seuils fixés par décret en Conseil
d'Etat ne sont pas soumises a autorisation :

Le projet étant situé en renouvellement urbain au sein de I'enveloppe batie de Mottaret et prévoyant
la construction de moins de 12 000m? de surface de plancher, il ne constitue pas une UTN locale ni
une UTN structurante.

= L'urbanisation sera réalisée en continuité avec les bourgs, villages, hameaux, groupes

de constructions traditionnelles ou d'habitations existants :
Le projet est situé en renouvellement urbain au sein de I'enveloppe bitie de Mottaret.

Modification n°2 approuvée le 21 septembre 2022 20
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b. Compatibilité avec le SCOT Tarentaise Vanoise

Le SCOT Tarentaise Vanoise demande a favoriser la réhabilitation de 'immobilier de loisirs. Il demande
a orienter les stratégies :
» Une réduction treés significative du rythme de croissance de la capacité d’hébergement
touristique dans les grandes stations d’altitude.
* Un développement trés significatif des poles touristiques de vallée, associé a la réalisation des
liaisons cablées entre ces poles et les stations, permettant de contenir les flux routiers entre ces
deux derniers.
= Une réhabilitation avec remise en marché des hébergements touristiques existants, déclassés
ou vieillissants.

= Un renforcement des hébergements durablement marchands.

Le SCOT Tarentaise Vanoise régule le développement de I'immobilier touristique par le mécanisme
de la surface touristique pondérée (STP) en fixant une STP maximale par station. Une surface de
45 000m? de surface touristique pondérée est déterminée pour la vallée de Méribel (environ 3 200
lits).

Un abattement de 75% est attribué aux hotels lors du passage de la surface de plancher a la surface
touristique pondérée.

Le projet hotelier prévoit la création de 4700m? de surface de plancher pour 63 chambres
(réparties en 32 chambres et 31 suites), soit | 175m? de surface touristique pondérée (STP).
Cela ne correspond qu’a 2,6% de la STP maximale fixée sur la station de Méribel.

Sur le plan spatial, les [ EEEEEE
prescriptions édictées par

la carte “Equilibre,
développement /
protection” du SCOT
Tarentaise-Vanoise
identifie le site du
projet parmi les
espaces batis.

LeCrétat

Vallée de
Méribel
éribe .o
E-ososnaas M

————— Limite communale Remontée mécanique ——++ Voio ferrée [l Espece boisé BB Espece biti [ ggl‘f‘gf:'};"‘ésr‘?""e' defossis. [ 200s doctis Egg‘g;?glggfg}ga —
ESPACES : PROTEGER Alpage Route wvitrine paysagerss . ESPACES ce DEVELOPPEMENT URBAIN Fl Dimensivnnement des capacités

o atraté 7 Site natuarel —— Front b8ii ot paveager o 3 % 2 3 Bliirasetiararcant Immoebiliéres tounstige

Espace agricole stratégique // emblératique paysage patrimonial Entrée urbaine & raqualifier rpgeritid

3 5 Miro paysage patrimon al P Zone d'activités du PLU on habta: Urité Touristigue Nouvelle
Espace agricole impariant Espace paysager Sess V’gm"er"w‘éeé | V/ /& 3 3 développer ( )pulmancnt JUTN) structurants
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Le site du projet ne fait pas
partie du réseau
écologique identifi¢ dansla
carte “Trame verte et
bleue” du SCOT

Tarentaise-Vanoise.

----- = Limite communale Trame Réservoirs de biodiversité Réserves naturelles, sites classés écologiques, Catiar Coeur du.
Espace biti ou VE RT |BM! Pelouses séches B Foréts deEprolection. flots de sénescence, &cologiaie Parc Natlo.nal
Fas équipement de loisirs W Natura 2000 &8 ZNIEFF 1 site du CEN73 4 gestion conservatoire 9'q de la Vancise
Trame Reéservoirs de biodiversite Cours d'eau permanent  *** Cours d’cau de catégorie 1 Y Espace contribuant au bon état
BLEUE . Zone humide . Plan d'eau Cours d’'cau intermittent *** Cours d'eau de catégorie 2 / }’f,;f,",,‘,’,ﬂiﬁfa“
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Mission régionale d’autorité environnementale

Auvergne-Rhone-Alpes

Décision de la mission régionale d’autorité environnementale
aprés examen au cas par cas relative a la modification n°2 du
plan local d'urbanisme (PLU) de la commune Les Allues (73)

Décision n°2022-ARA-KKUPP-2643

Décision du 2 juin 2022 page 1sur4



J RECLU EM PREFECTURE

le 18/18/2022

Arndic A icen. acjreshe v i<
% pplicai gréntis -l

A9_DE-073-217500151-20220821-0G0E221010_

Décision aprés examen au cas par cas

en application de I’article R. 104-28 du code de I'urbanisme

La mission régionale d’autorité environnementale Auvergne-Rhéne-Alpes du Conseil général de I'environne-
ment et du développement durable,

Vu la directive n° 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, notamment son annexe Il ;

\Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles L. 104-1 a L. 104-8 et R. 104-1 a R. 104-38 ;

Vu le décret n° 2015-1229 du 2 octobre 2015 modifié relatif au Conseil général de I'environnement et du dé-
veloppement durable ;

Vu l'arrété de la ministre de la transition écologique du 11 aolt 2020 portant approbation du réglement inté-
rieur du Conseil général de I'environnement et du développement durable ;

Vu les arrétés ministériels portant nomination des membres des missions régionales d’autorité environne-
mentale du Conseil général de l'environnement et du développement durable (MRAe) en date des
11 aodt 2020, 22 septembre 2020, 6 octobre 2020, 19 novembre 2020, 6 avril 2021, 2 juin 2021, 19 juillet
2021, 24 mars 2022 et 5 mai 2022 ;

Vu la décision du 24 mai 2022 de la mission régionale d’autorité environnementale Auvergne-Rhéne-Alpes
portant exercice des délégations prévues a l'article 17 du décret du 2 octobre 2015 susvisé ;

Vu la demande d’examen au cas par cas enregistrée sous le n°2022-ARA-KKUPP-2643, présentée le 19
avril 2022 par la commune Les Allues (73), relative a la modification n°2 de son plan local d'urbanisme
(PLU);

Vu l'avis de I'agence régionale de santé en date du 6 mai 2022 ;
Vu la contribution de la direction départementale des territoires de Savoie en date du 20 mai 2022 ;
Considérant que le projet de modification n°2 du PLU des Allues (73) a notamment pour objet :

* le classement en zone Uh3 de 5999 m? correspondant a 'emprise de I'hétel du Mont Vallon au sein
de la station de Méribel-Mottaret et de I'ancienne gare de télécabine des Plattieres désaffectée, en
vue de la création de 4700 m? de surface de plancher pour 63 chambres en lieu et place d’'une zone
Ub au PLU en vigueur ;

* la création d'un réglement écrit spécifique a la nouvelle zone Uh3 en vue notamment de permettre
'aménagement et la requalification des commerces s’ils sont existants, de fixer la hauteur maximale
des constructions & 17 m par rapport au terrain visible aprés travaux et par rapport au terrain naturel
avant travaux;

Considérant que le projet de réhabilitation du bati existant ne consomme pas de nouveaux espaces agri-
coles, naturels ou forestiers ;

Considérant qu'au regard des éléments ci-dessus exposeés, les présentes évolutions projetées au PLU n’ap-
paraissent pas susceptibles d’effets négatifs notables sur 'environnement et la santé humaine;

Concluant

e quau vu de I'ensemble des informations fournies par la personne publique responsable, des élé-
ments évoqués ci-avant et des connaissances disponibles a la date de la présente décision, le projet
de modification n°2 du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune Les Allues (73) n’est pas sus-
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ceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la santé i uiiiciiic au sciis uc i aii-
nexe |l de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 susvisée ;

DECIDE :

Article 1°"

En application des dispositions du chapitre IV du titre préliminaire du livre premier du code de I'urbanisme et
sur la base des informations fournies par la personne publique responsable, le projet de modification n°2 du
plan local d'urbanisme (PLU) de la commune Les Allues (73), objet de la demande n°2022-ARA-KKUPP-
2643, n'est pas soumis a évaluation environnementale.

Article 2

La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis par
ailleurs.

Elle ne dispense pas les éventuels projets permis par ce plan des autorisations administratives ou
procédures auxquelles ils sont soumis.

Une nouvelle demande d’examen au cas par cas du projet de modification n°2 du plan local d'urbanisme
(PLU) de la commune Les Allues (73) est exigible si celui-ci, postérieurement a la présente décision, fait
I'objet de modifications susceptibles de générer un effet notable sur I'environnement.

Article 3

La présente décision sera mise en ligne sur le site internet de la mission régionale d’autorité environnemen-
tale. En outre, en application de l'article R. 104-32 du code de l'urbanisme, la présente décision devra étre
jointe au dossier d’enquéte publique ou autre procédure de consultation du public.

Pour la mission régionale d’autorité
environnementale Auvergne-Rhéne-
Alpes et par délégation,

IgOr Signature numeérique
de Igor KISSELEFF

KlSSELEFF igor.kisseleff

. . Date : 2022.06.02
igor.kisseleff 15:50:17 +0200
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Voies et délais de recours

1°) Cas d’une décision soumettant a évaluation environnementale

La décision soumettant a évaluation environnementale au titre de 'examen au cas par cas peut faire I'objet :
« d'un recours gracieux formé dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou de sa mise en
ligne sur internet, en application des dispositions combinées de l'article L. 411-2 du code des relations
entre le public et I'administration et de I'article R. 421-1 du code de justice administrative ;

¢ d’un recours contentieux direct dans un délai de deux mois a compter de la notification ou de la publica-
tion de la décision, ou dans un délai de deux mois a compter du rejet du recours gracieux.

Ou adresser votre recours gracieux ?

Madame la présidente de la mission régionale d’autorité environnementale d’Auvergne-Rhoéne-Alpes, a
'adresse électronique suivante : ae-dreal-ara@developpement-durable.gouv.fr ou l'adresse postale sui-
vante :

* pour les dossiers relatifs aux départements de I'Ain (01), Drome (26), Isére (38), Rhéne (69), Savoie
(73) et Haute-Savoie (74) :
Dreal Auvergne-Rhdéne-Alpes
Péle autorité environnementale
69 453 Lyon Cedex 06

* pour les dossiers relatifs aux départements de I'Allier (03), Ardéche (07), Cantal (15), Loire (42),
Haute-Loire (43) et Puy-de-Dbéme (63) :
Dreal Auvergne-Rhone-Alpes
Pble autorité environnementale
7 rue Léo Lagrange
63033 Clermont-Ferrand cedex 1

Ou adresser votre recours contentieux ?
Madame la présidente du tribunal administratif de Lyon
Palais des Juridictions administratives
184, rue Duguesclin
69433 Lyon Cedex 03

2°) Cas d’une décision dispensant d’évaluation environnementale

La décision dispensant d’évaluation environnementale rendue au titre de 'examen au cas par cas ne consti-
tue pas une décision faisant grief mais un acte préparatoire :

» elle peut faire I'objet d’un recours gracieux formé dans un délai de deux mois a compter de sa notifi-
cation ou de sa mise en ligne sur internet, en application des dispositions de l'article L. 411-2 du code
des relations entre le public et I'administration ;

» elle ne peut faire I'objet d’'un recours contentieux direct. Comme tout acte préparatoire, elle est sus-
ceptible d'étre contestée a l'occasion d'un recours dirigé contre la décision ou l'acte autorisant ou
adoptant le plan, schéma ou programme ou document de planification.

Ou adresser votre recours gracieux ?

* Madame la présidente de la mission régionale d’autorité environnementale d’Auvergne-Rhéne-Alpes
(voir supra).

Ou adresser votre recours contentieux ?

e Auprés du tribunal administratif territorialement compétent pour connaitre du recours contentieux
contre I'acte approuvant le document de planification (cf. article R. 312-1 du code de justice adminis-
trative).
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COMMUNE DES ALLUF——==

124, rue de la Resse = ——

73550 MERIBEL

ARRETE
n°® 155/2022

OUVERTURE DE L'ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA MODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL
D'URBANISME DE LA COMMUNE DES ALLUES

Le Maire de LES ALLUES, au nom de I'Etat,
VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L 153-19 et R 153-8 ;
VU le Code de I'Environnement et notamment les articles L 123-1 et suivants et R 123-1 et suivants ;

VU le Code Général des Collectivités territoriales et notamment les articles L 2224-10, R2224-7 et
suivants ;

VU le Plan Local d’Urbanisme de la Commune des Allues approuvé le 6 juillet 2017

VU la décision du Président du Tribunal Administratif n> E22000067/38 en date du 4 mai 2022
nommant Monsieur Luc DECOURRIERE en qualité de Commissaire enquéteur ;

VU les pieces du dossier de Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme ;

ARRETE

ARTICLE 1 : Il sera procédé a une enquéte publique portant sur le projet de Modification n°2 du Plan
Local d'Urbanisme de la commune des Allues. Cette enquéte se déroulera pendant 33 jours du 04 juillet
2022 a 8h30 au 05 aolt 2022 a 16h30, soit 33 jours consécutifs.

Le projet de Modification n°2 mis a I'enquéte a pour objectif de garantir durablement la vocation hételiere
des lits de I'hotel du Mont Vallon et d'adapter le cadre réglementaire pour permettre la réalisation d’'un
nouveau projet d’hébergement hételier en lieu et place de I'ancienne gare de départ de la télécabine
des Plattiéres, entre I'h6tel du Mont Vallon et la piste de |'Aigle.

ARTICLE 2 : Monsieur Luc DECOURRIERE, proviseur de lycée retraité, a été désigné pour procéder
a l'enquéte publique, en qualité de Commissaire Enquéteur par Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Grenoble par décision n° E22000067/38 en date du 4 mai 2022.

ARTICLE 3 : Pendant la durée de I'enquéte, le public pourra prendre connaissance du dossier de PLU
en Mairie des Allues aux heures et jours d'ouverture habituels, pour la version papier, ainsi qu'a
I'adresse suivante : https://www.reqistre-dematerialise.fr/4032, pour la version numérique.

Y MERIBEL

ceeur des 3 vallées

Lﬁvallées Services administratifs : Tél. 04 79 08 61 04
, Services technigues : Tél. 04 7908 98 20 = Fax : 04 79 08 98 21

Le plus grand domaine skiable du monde
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Le public pourra consigner ses observations, propositions et contrepropositions jusqu'au 5 aoat 2022 &
16h30 :

- sur le registre d'enquéte, tenu a sa disposition en Maire des Allues, aux heures et jours
habituels d’ouverture (du lundi au vendredi de 8h00 & 12h00 et de 13h00 & 17h00).

- sur le registre numérique d’enquéte qui sera ouvert a 'adresse suivante : https://www.registre-
dematerialise. fr/4032

- les envoyer par courriel & I'adresse sécurisée suivante : enquete-publique-4032 @reqistre-
dematerialise.fr
les adresser par correspondance au commissaire enquéteur au siége de I'enquéte en Mairie
des Allues, a 'adresse suivante :

Monsieur le Commissaire Enquéteur.
Mairie des Allues

124 Rue de la Resse

73 550 Les Allues

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte
publique, auprés de la Mairie dés la publication du présent arrété.

ARTICLE 4 : Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public a la mairie des Allues pour
recevoir ses observations écrites ou orales aux jours et heures suivants :

- 08 juillet 2022 de 13h30 & 16h30,
- 20 juillet 2022 de 13h30 & 16h30,
- 1¢7 ao(t 2022 de 8h30 & 11h30,

ARTICLE 5 : A l'expiration du délai d'enquéte, le Commissaire enquéteur procédera a la cléture de
l'enquéte et rencontrera sous huit jours le Maire ou son représentant et lui communiquera ses
observations consignées dans un procés-verbal de synthése. Le Maire disposera d'un délai de 15 jours
pour produire ses observations éventuelles.

Le Commissaire-enquéteur disposera d'un délai de trente jours & compter de la date de cléture de
I'enquéte publique pour établir et transmettre au Maire, son rapport et ses conclusions motiveées ainsi
que I'exemplaire du dossier de I'enquéte déposé en Mairie, accompagné des registres et des piéces
annexeées.

Une copie du rapport dans lequel le commissaire enquéteur énonce ses conclusions sera adressée par
ie Maire & M Le Préfet du Département et M le Président du Tribunal Administratif de Grenoble.

ARTICLE 7 : Le rapport et les conclusions motivees du commissaire enquéteur seront tenus a la
disposition du public & la mairie des Allues et seront publiés sur le site internet de la commune.



i RECU EM PREFECTURE !
le 18/168/20822

Application agrdse F-lagabte oom

A9_DE-0T73-217500151-20220921-DE0E221010_

ARTICLE 8 : Le Conseil Municipal se prononcera par délibération sur 'approbation de la Modification
n°2 du PLU, éventuellement modifiée pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier d'enquéte,
des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur.

ARTICLE 9 : Un avis du public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte sera publié quinze jours au
moins avant le début de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte dans les annonces
légales des deux journaux suivants : le Dauphiné libéré et la Savoie.

Une copie des avis publiés sera annexée au dossier soumis a 'enquéte.

Cet avis sera affiché notamment a la mairie et publié sur le site internet de la commune et par tout autre
procédé en usage dans la commune des Allues. Ces publicités seront justifiées par un certificat
d'affichage du maire.

ARTICLE 10 : Des copies du présent arrété seront adressées a M. Le Préfet de I'lsére a M. Le Président
du Tribunal Administratif de Grenoble, & Monsieur Luc DECOURRIERE Commissaire Enquéteur.

Le Maire de LES ALLUES,

Le 7 juin 2022
L3 ~ -
Poen L Mawne e/m\xo\f\ﬁ—
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UNE COMMUNE - TROIS STATIONS MAIRIE DES ALLg, 9

Les Belleville, le 5 mai 2022

MAIRIE DES ALLUES
124 rue de la Resse
Réf. Ci/NIf2022-594 73550 MERIBEL

Service : Secretariat technique et urbanisme

Objet : Modification du PLU

Monsieur le Maire,

Jaccuse bonne réception de votre courrier relatif a la modification du Plan Local
d’Urbanisme de la commune des Allues.

Par la présente, je vous informe que je n’ai pas d’observations particulieres sur ce dossier.

Je vous prie de bien vouloir croire, Monsieur le Maire, en I'expression de mes sincéres
salutations.

Le Maire
Claude JAY

8 v v

BE MY GUEST-MARTIN | friendlyMenuires | Val/Thorens

COMMUNE LES BELLEVILLE - MAIRIE - 1 PLACE DES BELLEVILLE 73440 LES BELLEVILLE

Accueil mairie : Tal. 64 79 08 56 28 - mairie@lesbelieville.fr - www.lesbellevilie.fr

Mairie déléguée de Saint-Jean de Beligvilie : Tél. 04 79 24 02 11 - mairie.saintjean@lasbelleville.fr
Mairie déléguée de Villarlurin : Tél. 04 75 24 §3 47 - mairie.villarlurin@leshelievilie.fr

99_DE-0T73=-217500151-20220921-DE0E221010_
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Noé NA. Alix

De: DENIS, Sophie <sophie.denis@mairiedesallues.fr>
Envoyé: lundi 16 mai 2022 21:27

A: Noé ALIX

Objet: Fwd: Modification du PLU

---------- Forwarded message ---------

De : Fabien Pousset <fabien.pousset@vanoise-parcnational.fr>

Date: lun. 16 mai 2022 a 18:00

Subject: Modification du PLU

To: sophie.denis@mairiedesallues.fr <sophie.denis@mairiedesallues.fr>

Bonjour,

Vous nous avez sollicités pour obtenir notre avis sur le projet de modification du PLU de votre commune.

La commune ayant fait le choix de ne pas adhérer a la charte du Parc, 'obligation de compatibilité ne concerne que
les éléments ayant une incidence sur le coeur du parc national. Le projet de modification envisagée n’ayant pas
d’incidences sur celui-ci, je vous informe que I'établissement n’a pas d’observation a effectuer.

Vous souhaitant une bonne journée,

Cordialement

Fabien POUSSET
Chargé de mission aménagement et travaux

Parc national de la Vanoise
Tél : +33 (0)4 79 62 90 17
www.vanoise-parcnational fr
rando.vanoise.com

Faites un geste pour I'environnement : n'imprimez ce message qu'en cas de nécessité
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LE| 08 JUIN 2022
MAIRIE DES ALLUES

Mairie des Allues

A I'attention de Monsieur le Maire
124 rue de la Resse

73550 MERIBEL

Péle Entreprises

Dossier suivi par Rosanne PORTE - site Saint-Baldoph
04 79338319-0688 747581

Réf : CL/RP/nb

Saint-Baldoph, le 18 mai 2022

Objet : Avis sur la modification n°2 du P.L.U. Les Allues

Monsieur le Maire,

Nous avons bien regu le projet de modification simplifiée n°2 du P.L.U. de votre
commune, pour avis, au titre de l'article L153-40 du code de I'urbanisme et nous
VOUSs en remercions.

Aprés examen de ce dossier par nos services, nous souhaiterions qu’une
concertation ait lieu avec la profession agricole en amont des travaux afin de
limiter les génes occasionnées lors de la phase chantier.

Nous vous souhaitons bonne réception de la présente et vous prions d’agréer,
Monsieur le Maire, nos sincéres salutations.

Cédric LABORET,
Président de la Chambre Interdépartementale
d'Agriculture Savoie Mont-Blanc

A o kon acrésse E-heaga bte oo
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INSTITUT NATIONAL
DE L'ORIGINE ET DE
LA QUALITE

Le délégué territorial adjoint
Monsieur le Maire
Dossier suivi par : Alexandra DUTHU

Tél : 03 852197 95 Mairie des ALLUES
Mail : a.duthu@inao.gouv.fr 124 rue de la Resse
inao-macon@inao.gouv.fr 73550 MERIBEL

V/Réf : Lettre du 26 avril 2022

N/Réf: SM-AS-AD-22-323
Objet :  Arrét du projet de Modification n°2 du PLU des ALLUES

Méacon, le 9 juin 2022
Monsieur le Maire,
Par courrier recgu le 26 avril 2022, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis, le projet
de modification n°2 du PLU des Allues.
La commune de Les Allues appartient a I'aire géographique de 'AOP (Appellation d’Origine Protégée) «
Beaufort ». Elle est également située dans les aires de production des IGP (Indication Géographique
Protégée) agroalimentaires « Emmental Frangais Est-Central », « Gruyére », « Raclette de Savoie » et
« Tomme de Savoie » et de I'lG (Indication Géographique) spiritueuse « Génépi des Alpes ».
Une étude attentive du dossier améne 'INAO a faire les observations qui suivent :
Le projet de modification n°2 du PLU des Allues prévoit de classer une surface de 6111 m? jusque-la en
Ub en Uh (5999 m?) afin de réserver cet espace a I'accueil hotelier et en Ns (112 m?) pour une partie de

piste de ski. Il est aussi projeté de modifier le réglement écrit de la zone Uh.

Ces madifications n’ont pas d’incidence sur I'espace agricole ni sur les AOP, IGP et IG présentes sur le
territoire. Aussi, 'INAO ne s’oppose pas a ce projet de modification n°2 du PLU.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations respectueuses.

Pour la Directrice
et par délégation,

Stéphane Meunier

Copie : DDT 73

INAO

Délégation Territoriale Centre Est - 37 boulevard Henri Dunant CS 80140 - 71040 MACON Cedex
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Egalité des Territoires (DDT)
Fraternsté :

Chambéry, le

Affaire suivie par : Stéphanie DELFAU

Fonction : Chargée de mission territoriale ' ;
Tél: 04 79 7173 28 Le Préfet 09 JUIN 2022

Mél : stephanie.delfau@savoie.gouv.fr
5

Monsieur le Maire de la
commune des Allues

124 Rue de la Resse
73550 LES ALLUES

Objet : Projet de modification n°2 du PLU de la commune des Allues
PJ: néant

Par envoi du 20 avril 2022, vous m’avez adressé un dossier concernant la modification n°2 du
PLU de votre commune.

Aprés analyse du dossier, voici les éléments de réflexions et observations que je souhaite
porter a votre attention.

Tout d'abord au travers du projet d‘évolution de votre PLU, je prends note de la volonté
communale de garantir durablement la vocation hoteliére de Iétablissement du Mont Vallon
et de sa future extension (page 7 de la notice). Cette volonté s’inscrit en cohérence avec les
orientations du SCoT Tarentaise Vanoise que partage pleinement I'Etat au regard des enjeux
relatifs a la production et 2 la gestion des biens immobiliers touristiques en station de
Montagne.

Il est en effet impératif de trouver les solutions visant a garantir la production de lits
durablement marchands sur le long terme. A ce jour, I'hbtellerie reste la forme
d’hébergemerit touristique la plus efficace en la matiére. Ainsi, je vous encourage a la fois a
privilégier la vocation hételiére des établissements implantés sur la station de Méribel et de
Mottaret, notamment en interdisant le changement de destination de ces établissements, et
4 favoriser I'émergence de projets de réhabilitation d'anciens hotels.

Direction Départementale des J’efritoires (DDT) — L'Adret — 1 rue des Cévennes - BP 1106
73019 CHAMBERY Cédex” )

Tél: 0479717373

Mé! ; ddt@savoie.gouv.fr

Site internet :-www.savoie.gouv.fr
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La mise en place d'une telle stratégie apparait d’autant plus importante que de nouvelles
formes d’hébergements hybrides émergent de plus en plus dans les stations savoyardes sans
garantir sur le long terme le maintien:de, lits marchands. Clest au travers du
conventionnement loi Montagne prévu a article-L:342-1 du code du tourisme que vous étes
en mesure de maitriser le mode d’hébergement touristique que votre commune souhaite
privilégier. A cet égard, je comprends que le modéle de convention loi montagne situé en
annexe de votre PLU sert a encadrer les aménagements et opérations immobiliéres projetés
sur votre territoire.

A la lumiere de ces éléments et tenant compte du fait que la commune détient une partie du
foncier sur lequel porte le projet de modification du PLU ( terrain d’assiette de I'ancienne
télécabine des Plattiéres), il semble important de rappeler qu'il vous est possible d‘avoir un
niveau d'exigence élevé en cohérence avec les évolutions constatées sur le territoire et que le
conventionnement loi Montagne précité permet de contrdler les opérations d’aménagement
touristique réalisées sur votre commune.

Dans ce contexte et au regard de la finalité attendue exprimée dans le projet de
modification, je vous demande de bien vouloir faire évoluer le réglement écrit sur deux
points :

- dans la partie « caractére de la Zone Uh » rappeler que la convention établie en application
des dispositions de Iarticle L.342-2 est annexée au PLU et doit étre mise en ceuvre ;

- retirer la mention « ou liés a » a la phrase : « les constructions a destination d’ hebergement
hételier ou liées a Ihebergement hételier sont autorisées » qui introduit une ambiguité et
n‘est pas de nature a garantir sur le long terme la destination strictement hételiére du projet.

Enfin, je rappelle que le SCoT APTV prescrit pour les projets hételiers ou para hételiers de
plus de 5000 m? de surface de plancher un pourcentage de lits dédiés 3 I'hébergement
saisonnier qui-ne pourra pas étre inférieur 4 10 % du nombre de lits touristiques créés. Le
SCoT ajoute que cette condition devra étre respectée pour bénéficier de I'abattement de
75 % et de 60 % pour le calcul de la surface touristique pondérée qu'il définit.

Méme si la notice précise que la surface de plancher créée par le projet hételier sera de 4 700
m? le sujet du logement saisonnier doit impérativement étre pris en compte dans le projet de
modvflcatlon et travaillé avec le porteur de projet.

Hormis les trois points précisés ci-dessus, le contenu du dossier n‘appelle pas d'autres
observations et le projet de PLU regoit un.avis favorable.
Je vous demande de bien vouloir verser cet avis au dossier d’enquéte publique.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes sentiments distingués.

Pour le Préfet et par délégation
Le directeur départemental des
territoires

Xavier AERTS
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SCOT
TARENTAISE 3.2 TARENTASE

Assemb/ée du Pays VANOISE

Monsieur Thierry MONIN
Maire des Allues

124 Rue de la Resse
73550 Les Allues

Par courriel uniquement
Moditiers, le 13 juin 2022
Objet : Avis du SCoT sur le projet de modification n°2 du PLU de la Commune des Allues

Réf. : PM-JV 2022-06-04
Affaire suivie par : Johanne VALLEE
06.89.25.89.69

Monsieur le Maire,

Par courrier regu le 26 avril, vous avez consulté I’Assemblée du Pays Tarentaise Vanoise sur votre projet de
modification n°2 de votre PLU en tant que personne publique compétente en matiére de SCoT et je vous en
remercie.

Je vous informe que le bureau syndical de I'APTV, réuni le 2 juin 2022, a examiné ce dossier.

Cette procédure de modification de votre PLU a pour objet la création d’'une zone Uh3 dans le secteur du
Mottaret afin de permettre I'extension de I'h6tel du Mont Vallon et d'affirmer le maintien de sa destination en

hotel.

Le SCoT favorise la diversification et la qualification des hébergements touristiques vers des lits marchands,
le produit hotelier étant considéré comme le plus favorable. Garantir par la création, sur ce secteur, d’un
zonage dédié a la destination hébergement hételier, en permettant ainsi a I'existant de se maintenir en se
renouvelant répond bien aux grandes orientations du SCoT. Afin de s’assurer de cette destination, nous vous
invitons a préciser le type d’hébergement hételier attendu par la Commune, a savoir les hotels classés.
L'objectif est d'éviter le développement sur des secteurs stratégiques réservés aux hotels des résidences
touristiques avec services (appartements).

Comme nous, vous faites état de la perte réguliere, ces derniéres années, des hotels existants sur votre
commune, transformés en résidences touristiques avec services. Aussi, afin d’accompagner les prochaines
évolutions de votre PLU, nous vous invitons a poursuivre cette réflexion a I'échelle de votre commune sur un
zonage dédié aux hotels, interdisant le changement d’usage, en identifiant I'ensemble des secteurs qui ont
vocation a se maintenir ou a se développer en s'appuyant sur des hotels.

Concernant le développement touristique, dans le cadre de son observatoire, le SCoT assure un suivi annuel
de la surface touristique pondérée. Dans le cadre de cette modification, la commune devra pouvoir faire I'état
de la consommation de son enveloppe dédiée de 45 000m2 de STP depuis 2018.

Assemblée du Pays Tarentaise-Vanoise - Maison de la Cooperatlon Intercommunale - 133, Quai Saint Réal - 73 600 MOUTIERS
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Egalement, il nous semble important de vous rappeler que le choix de la bonification de la surface de plancher
pour calculer la surface touristique pondérée inteégre 2 critéres supplémentaires, en sus du conventionnement,

a savoir :

- la prise en compte des logements saisonniers dans le développement des projets d’hébergement
touristique. Ainsi, comment le projet de I'h6tel du Mont Vallon prend en compte ses besoins de
logements des employés ?

- auregard de la saturation des voies d’acces de la Tarentaise en haute saison touristique, les nouveaux
projets doivent pouvoir favoriser la commercialisation de leurs séjours en majorité hors samedi-samedi

(70% au minimum).

Enfin, d'une maniére générale, le SCoT privilégie une gestion durable des ressources en incitant par exemple
a une gestion intégrée des eaux de pluie, a la qualité énergétique des batiments et a la production EnR, & une
gestion vertueuse des terres et des matériaux. Il sera intéressant de savoir comment ce nouveau projet d’hétel

participe a cette gestion économe des ressources.

En espérant que les éléments cités ci-dessus puissent contribuer a la qualité de votre projet et de votre
document d'urbanisme, le bureau syndical, réuni le 2 juin, a émis un avis favorable avec une observation
sur la consommation de Il'enveloppe de STP globale sur la station qui n’a toujours pas été
communiquée a ce jour. En effet, si ce projet est vertueux au regard des grandes orientations du SCoT,
une activité soutenue de la construction et du développement de nouveaux lits, notamment en résidence

secondaire, reste constatée.
Mes services et moi-méme restons a votre disposition pour de plus amples informations.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes sentiments les meilleurs.

Patrick MARTIN
1¢r Vice-Président APTV
Président du SCoT Tarentaise Vanoise
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Noé NA. Alix

De: Gabrielle BLANC <urbanisme@mairie-brideslesbains.fr>

Envoyé: mardi 21 juin 2022 16:26

A: noe.alix@mairiedesallues.fr

Cc: Alain Lagrange (lagrangealain.brides@orange.fr); Paul ROBIN; Jean-Marc Muraz
Objet: Modification du Plu des ALLUES - modification n° 2

Monsieur le Maire,

Suite a votre courrier en date du 20 avril 2022 notifiant I'arrété municipal prescrivant la modification n° 2 du plan
local d’urbanisme et le dossier du projet de modification du PLU de la commune des ALLUES, je vous informe que la
commune de Brides-les-Bains n’émet aucune observation.

Recevez, Monsieur le Maire, mes salutations les meilleures.
Cordialement,

Gabrielle BLANC

Service Urbanisme
Secrétariat Police Municipale
Tel. 04-79-55-21-55

brides-bains

Mairie de Brides-les-Bains
1, place du Centenaire — 73571 Brides-les-Bains  PrenezSoinDeVous

www.mairie-brideslesbains.fr

Station Glassféa

YOy




. Bozel « Brides-les-Bains « Champagny-en-Vanoise
\ Feissons-sur-Salins « Le Planay « Les Allues « Mor

val vanoise

communauté de communes

Contact : Fabrice MOLINIER
Directeur de I'eau et de I'aménagement
Tél.: 04 79 55 01 47

Mail : fabrice.molinier@valvanoise.fr
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RECU

LE |22 JUIN 2022
MAIRIE DES ALLUES

Monsieur le Maire,
Mairie des Allues
124, rue de la Resse
73 350 LES ALLUES

Bozel, le 16 mai 2022

Objet : Avis de la CCVV sur modification n°2 du PLU des Allues

N.Réf. : 2022/ CD 190

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 20 avril 2022, vous saisissez pour avis la communauté de communes Val
Vanoise sur le projet de modification n°2 du PLU de la commune des Allues.

Ce projet n'appelle pas de remarque particuliére de la part de la CCVV.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, mes salutations les meilleures.

Communauté de communes Val Vanoise
47 rue Sainte Barbe - 73350 Bozel
Tél. : 04 79 55 03 34 - Mail : info@valvanoise.fr

Le premier Vice-Président,

o

|
Jean-Yves/PACHOD

"NA

val vanoise

comenunauté de Communes

47 rue Sainte Barbe - 73350 BOZEL

04 79 55 03 34 | info@valvanoise.fr
www valvanoise.fr
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@ CCI SAVOIE

pr——

LE] 11 MAI 20221
[MAIRIE DES ALLUES |

Le Président :

T.04797593 30
F. 04 79 75 76 00
presidence@savoie. cci.fr

MAIRIE DES ALLUES
Monsieur Thierry MONIN
124, Rue de la Resse
73550 LES ALLUES

Nos réf. : ACT-735-2022-05_3657007
Vos réf.: SD
Objet : Avis sur le Projet de Modification n° 2 du PLU de la Commune des ALLUES

Chambéry, le 06/05/2022

Monsieur le Maire,

Vous avez bien voulu nous transmettre, pour avis, le projet de modification n° 2 du PLU de la
Commune des ALLUES, ce dont je vous remercie.

Apres examen des pieces constitutives du dossier, ce projet de modification n’appelle pas de
remarque particuliere de notre part.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes sentiments distingués.

ci 5 rue Salteur CS 22416 - 73024 Chambéry cedex
T.04 57 737373 | www.savoie.ccl.fr




	1°) Cas d’une décision soumettant à évaluation environnementale
	2°) Cas d’une décision dispensant d’évaluation environnementale

